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Baugundsteck - \Wangerooge, Strale zum Westen 20

Gemarkung: Wangerooge, Flur: 2, Flurstiicke 42/9

Kunftige Nutzung des Grundstiickes

Vorhaben

Frau Abbas vom Fachbereich 01 teilte mir mit, dass das Oldenburgische
Jugenderholungswerk e. V. das ehemalige Kinderheim “Strate zum Westen 20" in
Wangerooge verkaufen mochte. Das Gebaude ist auch schon zum Kauf angeboten
worden.

Frau Abbas mdchte nunmehr wissen, unter welchen Voraussetzungen das
Grundstuck verkauft werden kann.

Das Grundstiick “StraBe zum Westen 20" liegt im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 14 “Freizeitanlagen”, 2. Anderung, der
Gemeinde Wangerooge;das Grunstiick ist nach der Art der baulichen Nutzung als
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “Soziale Zwecke dienende
Gebéude und Einrichtungen (Kinderheim)” mit einer Grundflachenzahl von 0.4

festgesetzt. /\
Nach dieser Festsetzung ist somit lediglich ein Kinderheim ---‘iul'a‘ssig. Andere
Nutzungen (z. B. Wohnungen, Ferienwohnungén, Hotel usw).-waren daher nach der
Vorschrift des § 30 BauGB nicht genehmigungsféahig.

Sobald feststeht, welche Nutzungen auf diesem Grundstiick beabsichtigt sind, sind
folgende Regelungen denkbar:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, 2. Anderung oder
2. Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2
BauGB.

Ich halte eine Befreiung nach der Vorschrift des § 31 Abs. 2 BauGB grundsatzlich fir
moglich, dabei ist aber die kiinftige Nutzung genauer zu untersuchen. Die Gemeinde
Wangerooge hat auf dem Nachbargrundstiick eine Kinderspielhalle errichtet. Bei der
kunftigen Nutzung ist daher zu priifen, ob von dieser Kinderspielhalle Emissionen auf




das benachbarte Grundstiick “Strae zum Westen 20" ausgehen. Hier ist eine
genauere Untersuchung erforderlich.

Hinzuweisen ist aber noch, dass bei einer Befreiung das Einvernehmen der
Gemeinde Wangerooge erforderlich ist. Ublicherweise verhélt sich die Gemeinde
Wangerooge sehr restriktiv bei Befreiungen, so dass hier Vorabgesprache mit der
Gemeinde erforderlich sind.

Hinweisen méchte ich noch darauf, dass der kiinftige Erwerber das jetztige Anwesen
auch nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes beseitigen kénnte und bei einer
Grundflachenzahl von 0,4 bei einer GrundsticksgroRe von 1.945 m? ein Gebaude mit
einer Grundfliche von ca. 780 m? errichten kénnte. Da hier die Zahl der
Vollgeschosse nicht festgesetzt wurde, miisste sich das kiunftige Gebaude dann in
die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen. Hierbei spielt die vorhandene
Bebauung bei der Tennishalle und bei der Kinderspielhalle eine entscheidende Rolle.
Bei der Kinderspielhalle wurde im Bebauungsplan eine Geschosshéhe von 11,00 m
Uber N.N. festgesetzt. Beriicksichtigt man dieses MaB, so kénnte zumindest ein
zweigeschossiges Gebdude auf dem Grundstiick StraBe zum Westen errichtet
werden. Dieses hat meines Erachtens fur den Kaufpreis eine entscheidende
Bedeutung.

AbschlieBen méchte ich noch darauf hinweisen, dass nach der Bodenrichtwertkarte
2007 das entsprechende Grundstiick keine Bodenrichtwertzone fiir Bauland
dargestellt ist, so dass von hier aus keine Angaben Uber den Grundstiickspreis
gemacht werden konnen. Als Anhalt kann m. E. die Bebauungs entlang der
Charlottenstrae/Anton-Giinther-StraRe gewahlt werden. Hier ist ein Bodenrichtwert
von 300,00 € fur ein Mischgebiet in offener Bauweise bei einer dreigeschossigen
Bebauung festgesetzt worden. Dieser Preis bezieht sich auf ein erschlossenes
Grundstiick. Das trifft m. E. fiur das Grundstiick “StraBe zum Westen 20" zu, da
dieser Bereich bis zum dem Grundstiick liickenlos bebaut ist.
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